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LEI N 1.191, DE 20 DE SETEMBRO DE 2019

Institui a Zona de Interesse Turistico do
Lago do S3o Lourenco no municipio de
juscimeim - MT e did outres

providéncias.

O Excelentissimo Senhor Moisés dos Santos Prefeito Municipal de juscimeira - M7, no uso de sua
atribuicio legal nos termos da Lei Organica em seu artigo 58, inciso IV, faz saber que a Camara

Municipal DECRETA e ele SANCIONA a seguinte Lei:

capPiTULO !
DISPOSICAO PRELIMINAR

Artigo 12 - Esta Lei, com fundamento na Constitui¢do Federal, no ordenamento legal
federal e Estadual assim como na Lei Organica Municipal institui a Zona de interesse Turistico do
Lago do S3o Lourengo no Municipio de Juscimeira que norteara todas as acoes municipais em prol
do fomento das atividades econdmicas ligadas ao turismo na regido e o desenvolvimento

sustentavel da regido visando:

| - Permitir condicdes de desenvolvimento econbmico sustentdvel, definindo
estratégias para protecio ambiental associada ao uso consciente da margem do Lago do Sdo
Lourengo no Municipio de Juscimeira, com 0 objetivo de transformar o local em um espago de

atracdo turistica, ecoldgica e de iazer;
Il - Garantir a preservac3o e a protec3o das areas naturais existentes no municipio;

HI - Regulamentar 0 uso e ocupac¢do do solo na margem do Lago do Sdo Lourengo

situada no Municipio de Juscimeira - MT;
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IV - Ordenar o processo de adensamento, de maneira que viabilize a ocupagdo
ordenada, regularizando, quando for possivel, as ocupagbes jad existentes garantindo a

preservacao ambiental, sem prejuizos a expansdo de novas construges;

V - Definir o sistema vidrio ja implantado e a ser construido, bem como os programas

de manutengao deles;

Vi - Definir as diretrizes para implantagdo de equipamentos urbanos de uso comum e

particulares ligados a infraestrutura, adequando-os aos interesses e necessidades dos usuarios.

§12 - A Zona de Interesse Turistico da margem do Lago do S3c Lourengo, estéd
localizada em uma area continua localizada dentro do municipio de luscimeira - MT e tem como
objetivo principal a preservagdo de seus aspectos naturais e culturais, buscando o

desenvolvimento e a realizagdo de planos e projetos de desenvolvimento turistico.

822 - Esta lei estabelece as normas urbanisticas e diretrizes bdsicas para nortear 0

desenvolvimento turistico e urbano da Margem do lage do S3o Lourencgo.

Artigo 2°. A Area do Complexo Turistico na margem do Lago do S3o Lourengo em
Juscimeira — MT aplicam-se, no que couber, além dos dispositivos estabelecidos nesta Lei, todas os
dispositivos legais, incluindo a Lei de Expansdo Urbana, Cédigos do Sistema de Postura, bem como
o futuro Plano Diretor do Municipio de juscimeira e seu respectivo dispositivos de parcelamento

do solo e demais legislagdes pertinentes,

§12 - 530 as coordenadas geograficas da Zona de Interesse Turistico:

1-Areal:

V154°57'25,331" W 16° 7' 7,086" S
V254°58'58,167" W 16° 6' 29,068" S
V3 54°53'4,640" W 16° 7' 24,088" S
V4 54°58' 32,462" W 16° 8' 24,900" S
V5 54° 59'9,025” W 16° 9" 9,064" S

V6 54° 59 13,692" W 16° 10' 12,395" S
V7 54° 59' 19,447" W 16° 11' 0,731" S
V854°58' 32,243" W 16° 13' 33,521" S
V9 54°57' 23,19%" W 16° 14’ 7,101" S

V10 54° 56'47,592" W 16° 12' 31,379" S
il - Area Il ‘-
V154° 53" 26,618" W 16° 2' 25,509" 5 /
V2 54° 51'29,886" W 16° 6' 58,434" S ﬁr‘/
/

V3 54°47'52,084" W 16°9' 27,343" S
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V4 54° 47 0,238" W 16° 11" 43,403" 5
V554° 46’ 53,527" W 16° 12' 12,754" §
V6 54° 48’ 37,806" W 16° 14’ 40,763" S
V7 54°50'42,181" W 16° 16' 12,991" S
V8 54° 51' 50,584" W 16° 16' 36,975" S
V9 54° 54' 28,753" W 16° 16" 29,444" S
V10 54° 56' 36,221" W 16° 13' 53,566" S
V11 54° 56’ 58,682" W 16° 9' 54,894" S
V12 54° 56'10,364" W 16° 7' 38,090" S
V13 54°55' 27,429" W 16° 3' 20,811" S
V14 54° 54" 26,803" W 16° 3' 0,510" S
V15 54° 53'58,458" W 16° 2' 31,677" S

§22 - Para efeito do presente Cédigo, devem ser admitidas as seguintes defini¢Bes:

I - Area de Preserva¢3o Permanente {APP)- é uma drea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungdc ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e

assegurar o bem-estar das popula¢tes humanas.

It - Area Verde ndo Edificara {AVA) — é a frac3o do terreno definida pelo coeficiente de
edificacdo, ndo composta por Area de Preservagio Permanente (APP) que deve ser mantida sem

edificacdo.

lll - Empreendedor — proprietério da gieba, iegaimente reconhecido, ou aquele que
possuir procuracdo especifica, interessado em implantar quaisquer empreendimentos previstos

nesta Lei;

Il - Empreendimento turistico - empreendimento a ser implantado em gleba
parcelada ou ndo, cuja atividade se destina a prestar servigos de alojamento secundario (veraneio,
ndo permanente, sazonal, de temporada, temporario), dispondo, para o seu funcionamento, de

um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e servigos complementares,;

IV - Entorno de ambientacdo - é 0 espaco fisico necessario a harmoniza¢do do local de

Interesse Turistico com a paisagem em que se situar.

V - Entorno de protegio - é 0 espaco fisico necessario ao acesso do publico ao Local de

Interesse Turistico e & sua conservacdo, manutencdo e valorizacdo.

VI - Iniciativas nduticas de apoio ao turismo — sdo todas as agdo particulares,
fomentadas ou nio pelo poder publico voltadas a exploragio de atividade econdmica dentro da

Zona de Interesse Turistico como: agéncias de turismo; meios de hospedagem; transportadoras
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turisticas; parques temdticos, inclusive parques temadticos aquaticos; acampamentos turisticos
{areas de “camping”); guias de turismo; restaurantes, cafeterias, bares e similares; centros ou
locais destinados a convencdes, feiras, exposigBes e similares; empreendimentos de
equipamentos de entretenimentos e lazer; marinas e empreendimentos de apoic ao turismo
nautico; empreendimentos de apoio 3 pesca desportiva; casas de espetaculo, shows e
equipamentos de animagdo turistica; prestadores de servicos de infraestrutura de apoio a
eventos; locadoras de veiculos; prestadores especializados em segmentos turisticos;

empreendimentos destinados a proporcionar a pratica de turismo cultural (2 exemplo de museus);

VIl - Loteador - Responsavel pela implanta¢io de um loteamento, que pode ser
também denominado como empreendedor, ndo sendo necessariamente o proprietario da area,

porém devendo ter procuragdo especifica para exercer a atividade;

Vil - Posseiro - Aquele que invade e ocupa a coisa, ndo tendo direito a ela, o que a

ocupa, por primeiro, mansa e pacificamente, terras devolutas;

IX - Proprietirio - Aquele que detém a propriedade legal de gleba devidamente

registrada junto ac Cartério de Registro de imdveis;

Artigo 32. A Administracio Publica Municipal buscara a cooperagdo entre Unido,
Estados e Municipios limitrofes nas agdes de protegiio das paisagens naturais, a protecdo do meio

ambiente, ac combate a poluicdo e & preservagio das florestas, da fauna e da flora.

CAPITULO NI

DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL DA ZONA DE
INTERESSE TURISTICO DO LAGO DO SAO LOURENCO EM JUSCIMEIRA - MT

Artigo 4°. A formulacio e a implementa¢do de politicas e programas visando o
desenvolvimento econémico sustentavel da ocupacdo da margem do Lago do Sdo Lourenco

devem atender as seguintes diretrizes:
1 - Promover o desenvolvimento turistico;
II - Assegurar a preservac3o e valorizagdo do patriménio cultural e natural;

It - Estabelecer normas de uso e ocupagdo do solo;
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IV - Orientar a alocagdo de recursos e incentivos necessarios a atender aos objetivos e

diretrizes da presente Lei.

V — Elaborar programas de medida compensatéria para os empreendimentos ja
estabelecidos na regido desde que ndo representem uma violagdo ao cbjetivo da Zona de

interesse Turistico do Lago do S30 Lourenco;

VI - Incentivar o desenvolvimento de empreendimentos de apoio ao turismo por meio

de Parceria Publico Privada:

VIi - promover, através de parcerias, a instalagdo e a manutengdo de equipamentos de

apoio, bem como a criagdo do Centro de Informacgao Turistica;

VIl - promover, em parceria com Orgdos publicos, associagdes e instituigdes afins,

programas de visitacdo na area de turismo e educa¢cdo ambiental;

Pardgrafo Unico — As agdes e politicas de desenvolvimento econémico elencadas nesta
lei deverdo ser regulamentadas por iniciativa do Poder Executivo por meio de Decretos

Regulamentares devendo obedecer aos demais dispositivo legais municipais.
Artigo 52. Deverdo ser adotadas a¢tes de desenvolvimento turistico no sentido de:
| - Gerenciar o risco de expressivos fluxos de turistas visitantes;

Il — Promover, por meio de convénios com a Unido e o Estado investimentos de

infraestrutura turistica necessaria para o desenvoivimento econdmico da regido;

Il - Elaborar planos e projetos de preservacdo ou recuperacdo de espacgos degradados

dentro da Zona de Interesse Turistico;

IV — Realizar e fomentar por meio de parcerias publico privada obras que permitam ou

assegurem acesso a area da Zona de Interesse Turistico;

V - Prevenir e corrigir eventuais distorgdes do uso do solo, causadas pela realizagdo

presente ou iminente de obras pablicas ou privadas, ou pelo parcelamento e ocupagdo do solo.

CAPITULO

DA PRESERVAGAO E DA PROTECAO DO MEIO AMBIENTE E DAS AREAS NATURAIS EXISTENTES

o
7
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Artigo 6°. S3o diretrizes para garantir a prote¢do e preservagdo das dreas naturais da

Zona de interesse Turistico do Lago do S3o Lourenco:

| - Incentivar os projetos voltados para a preservagdo do meio ambiente e sua

recomposicdo;

1| - Criar um perimetro de proteciio entorno da margem do Lago do S3o Lourenco

interligando as Areas de Interesse Ambiental;

{Il - Viabilizar a implanta¢do de programas de conscientizacdo para a defesa do meio

ambiente;

IV - Exigir dos particulares a protec¢dio e a preservacdo do perimetro entorno do Lago

do S3o Lourengo, bem como das Areas de Preservagdo Existentes;

V — Monitorar o resultado eficiente das agles de protegdo e preservagdo ambiental

promovidas particulares;

VI — atender demais exigéncias ambientais aplicaveis.

SECAO |
DA RESPONSABILIDADE ECONOMICA DA PROTECAO E DA PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE

Artigo 72. Cabe tanto aos incorporadores como aos proprietarios de lotes, posseiros e
empreendedores a responsabilidade financeira da prote¢do e da preservacdo das areas naturais e
de preservacdo existente na Zona de Interesse Turistico, sem prejuizo das demais obrigag¢bes
impostas por legislacio especifica, em raz3o da sua qualidade de proprietario ou de titular de um

direito real sobre a area.

Paragrafo Unico — Os incorporadores deverdo fazer constar em todos os materiais de
comercializagdo e de comunicag3o toda e qualquer restricdo de construgdo que se aplique a
unidade comercializada sob pena de corresponsabilidade sobre eventuais impactos provocados

pela ocupacgdo irregular.

Artigo 82. As eventuais irregularidades ambientais observadas pelas autoridades

publicas sujeitardo os infratores, pessoas fisicas ou juridicas, a sangbes penais e administrativas,

7‘;‘7&:‘ ~

LE) N® 1,191, DE 20 DE SETEMBRO DE 2019 Pégina 6 de 27

independentemente da obrigagdo de reparar os danos causados.




PREFEITURA MUNICIPAL DE JUSCIMEIRA — MT
GABINETE DO PREFEITO
SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO, INDUSTRIA E COMERCIO

v Miguel dos Santos, 210, Cajus - Juscimeira-MT, CEP: 75810-000, administracao@juscimeine.mt.gov.br, +55{66) 3412-1371
SESSAO I}
DA PROTECAO E PRESERVACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO EXISTENTES

Artigo 92. Toda e gqualquer remanescente de macigos florestais, ainda que ndo definido
em legislacdo especifica como area protegida, devem ser preservados pelos empreendedores,

proprietarios e posseiros ndo devendo ser objeto de comercializagao.

§12 -Quando Presente nos projetos de parcelamento do solo os macigos florestais
deverdo compor as areas verdes nativas de preservacdo permanente ndo podendo ser instalados

equipamentos de qualguer natureza em sua area.

§2¢ - As edificagfes deverdo manter a distancia minima de 20 (vinte) metros macigos

florestais.

Artigo 10. Cada empreendedor e/ou proprietario de imével, guando do parcelamento
do solo, podera adquirir as areas definidas como Area Verde n3o Edificara (AVA), situadas fora dos
limites da gleba a ser parcelada e repassar ao Municipio para o atendimento ao percentual de

destinagdo das Areas Verdes definidas nesta lei, desde que situada fora dos limites da APP.

§12 — O limite da transferéncia da Area Verde N3o Edificada sera de 50% do coeficiente

de edificacdo da propriedade.

§22 — A transferéncia da Area Verde N3o Edificada devera ocorrer dentro do perimetro

da Zona de Interesse Turistico.

§39% — A transferéncia da Area verde N3o Edificada para ser considerada vélida devera
ser Autorizada pela Administracdo puablica Municipal e devidamente registrada no Registro Geral

do Imdvel.
CAP{TULO IV
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA DE INTERESSE TURISTICO

Artigo 11. S3o diretrizes para regulamentar o uso e ocupagao do soio na Zona de

Interesse Turistico do Lago do S3o Lourengo.

| - Organizar as atividades comerciais e de servigos, voltadas ao atendimento do
turismo e populacdo flutuante, ndo sendo admitido empreendimentos industriais e

empreendimentos comerciais que representem risco ao meio ambiente, nos_fermos do decreto -

o
regulamentar; g /671 o
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il - Coibir a atuacio de vendedores ambulantes em toda a Zona de Interesse turistico,

que ndo estejam de acordo com a legislagdo municipal;

Iii - Incentivar a implanta¢So de quiosques de lanches no local de exploragdo turistica,

a serem licitados para sua explorac3o;

IV - orientar a ocupagdo urbana de maneira geral, garantindo indices urbanisticos que

garantam a qualidade de vida e a sustentabilidade perimetro da Zona de Interesse Turistico.

SECRAO |
DO ZONEAMENTO

Artigo 12. Para fins de aplicacdo das normas de uso e ocupacgado do solo para a Zona de

Interesse Turistico do Lago de S30 Lourengo, as areas subdividem-se da seguinte forma:
| — ZONAS:

a) Zona Residencial (ZR});

b) Zona Comercial (ZR);

¢) Zona de Sitios e Lazer (ZSL);
d) Zona Mista (ZM);

Il - AREAS DE {NTERESSE AMBIENTAL ESPECIFICO:

a) Area Verde N3o Edificada — (AVE);

b) Area de Preservacdo Permanente — (AIE);

§12 - Os Projetos dos empreendimentos deverdo identificar cada uma das Zonas e

Areas de Interesse.

§22 -Por meio de decreto Regutamentar o Poder Executivo definird a distribuicdo das

zonas de interesse,

Artigo 13. Na Zona Residencial {ZR), Zona Comercial (ZR}, Zona de Sitios e Lazer (Z5L) e
Zona Mista (ZM) sdo permitidas a edificacio e o parcelamento do solo, desde que respeitadas as
areas de interesse ambiental especifica e obedecendo aos pardmetros urbanisticos previstos nesta

Lei e demais legislacdes pertinentes, seguindo as seguintes diretrizes:

| - baixo potencial construtivo e maiores restrigdes quanto a intensidade de ocupagdo
“J
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Il - uso recreativo e de lazer;

Il - As atividades comerciais e de servigos voltadas ao turismo e lazer, deverdo ser

concentradas fora da Zona Residencial (ZR})

Parigrafo Unico. A instalacdo dentro da Zona Residencial (ZR} de equipamentos de
lazer ou atividades comerciais e de servigos, poderdo ser autorizados desde que n3o representem

um prejuizo ao direito de vizinhanca.

Artigo 14. Somente é admitido o desmembramento de glebas em empreendimentos
com no minimo 20.000 m’ desde que os lotes resultantes atendam aos parametros de lote

minime.

Artigo 15. Os empreendimentos a serem implantados na Zona Residencial {ZR) devem

constituir-se exclusivamente no formato de condominios ou associagdo, nos termos da Lei.

§12 -Os empreendimentos ndo caracterizados como parcelamento do solo, deverdo
ser constituidos na modalidade de condominic e estdo sujeitos a adogao de medidas

compensatérias, a serem definidas guando da analise da implantagdo do empreendimento.

Paragrafo Segundo — A autorizacdo para a constituicdo dos empreendimentos dentro
do perimetro da Zona de Interesse Turistico devera ser solicitada a Administra¢3o Pablica

Municipal por meio de peti¢do formal instruidas com os seguintes documentos:
| - Os documentos e a qualificacdo do proprietario do imovel;
il — Registro do imével;
lIl — Termo de responsabifidade técnica do autor do projeto;

IV — Copia do projeto arquitetdnico simplificado com a identificagdo do técnico

responsavel;
V — Levantamento topografico elaborado por profissional habilitado;

- Declaracdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do
projeto com as concessionarias de servigo publico e agéncias reguladoras na area de influéncia do

projeto;
VIl — Estudo de Impacto Ambientai (EIA) e Estudo de Impacto de \fzmhang:a (EIV); //

VIl - Demanda de carga elétrica;
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IX — Apresentagio do de um plano de destinag3o dos residuos da construgdo civil;
X — Projeto para a devida destinacao do lixo e esgoto.

XI - Minuta da Conven¢io de Condominio registrada em Cartério para o0s

empreendimentos concebidos na modalidade de condominios;

XIl — Estatuto Social registrado em Cartério para os empreendimentos concebidos na

modalidade de associagao;

Artigo 16. Na Zona Residencial (ZR), é permitido apenas empreendimentos

residenciais:

8§12 -Serd permitida a implanta¢do de infraestrutura necessaria a0 desenvolvimento

das atividades econdmicas previstas neste artigo.
§2¢ - S3o os indices urbanisticos adotados para a Zona Residencial (ZR);
| - Lote minimao: 500 m
li — Testada minima 20,00 m;
Il - Taxa de ocupagdo = 60%;
IV -~ Taxa de permeabilidade = 40%;
V — Coeficiente de Aproveitamento = 1,3.
VI — Numero maximo de pavimentos = 2;
Vil = Altura maxima da edificacdo = 8,00 m;
Vill - Afastamento frontal e fundos = 4,00 m;
IX — Afastamento lateral = 1,50 m;
Artigo 17. Zona Comercial {ZR) e Zona Mista {ZM) s3o permitidas:
| — Atividades econOmicas voltadas ao turismo ou complementares;
Il - Pesquisa cientifica;
Ill = Excursionismo;
iV — Empreendimentos residenciais

Pardgrafo Gnico — Serd permitida a implantacdo de infraestrutura necessaria ao

desenvolvimento das atividades econdmicas previstas neste artigo.
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Artigo 18. As areas destinadas a equipamentos comunitarios no ato da aprovacdo de
futuros empreendimentos, a reserva de area deve estar situada dentro na Zona Residencial (ZR),

Zona Comercial (ZC) ou Zona Mista (ZM} contendo a porcentagem minima de 6% (seis por cento).

§12 -Esta 4rea deverd ser adquirida pelos empreendedores e repassada ao Poder
Publico Municipal como doagdo apds a implantagdo dos equipamentos propostos no projeto
utilizados para a aprovagio do empreendimento, e devera versar sobre atividades turisticas e
ambientais, podendo a Administragdo dispensar a utilizagdo de area fundamentada na

conveniéncia agministrativa.

§12 -Os equipamentos e atividades desenvolvidas nas areas oriundas de doagdo
descritas no paragrafo anterior poderdo ser objeto de audiéncia publica para melhor legitimar sua

destinagdo.

§32 - O parcelamento do solo dependera de parecer conclusivo da Administracdo

Publica Municipal.

§42 -Toda a infraestrutura necessaria para a viabilidade do empreendimento devera

ser promovida pelos seus respectivos empreendedores nos termos da legislagdo municipal.
Artigo 19. Nas Zona de Sitios e Lazer (ZSL}; s30 permitidas:
| - Atividades econdmicas voltadas ao turismo ou complementares;
It - Pesquisa cientifica;
Il - Atividades de educagdo ambiental;
iV — Excursionismo

V — Areas permanente destinadas a0 campismo desde que autorizadas pelo poder

publico nos termos do decreto regulamentar;
VI - Uso institucional voltado a atividades educativas

Parigrafo Onico — Serd permitida a implantacio de infraestrutura necessaria ao

desenvolvimento das atividades econdmicas previstas neste artigo.

Artigo 20. Fica proibido no perimetro da Zona de Interesse Turistico do Lago de S3o

Lourenco: % -
| — atividades industriais; v qv
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Il — atividades minerarias;
IHl — instalacOes destinadas a necropoles;

IV - instalagbes para o tratamento e a disposi¢do de residuos sélidos provenientes de

fora do perimetro;

Paragrafo Unico - A instalagdo de atividades econdmicas associadas ao uso
agropecudrio, de extrativismo ou atividades afins, ficara condicionado a analise da viabilidade

ambiental, a ser analisado pelo poder publico municipal;

Artigo 21. Para os empreendimentos ja instalados no perimetro da Zona de Interesse
Turistico do Lago de S3o Lourengo que n3o representem risco contundente ao equilibrio ambiental
da regido e que nd3o esteja dentro da Area de Preservacio Ambiental, a Administrag3o Publica
Municipal podera celebrar programa de contrapartida com os proprietarios e empreendedores na

busca da mitigacao do impacto do parcelamento e edificagdo do solo.

Parigrafo Unlco — as contrapartidas firmadas entre o poder publico, 0s proprietérios e

empreendedores deverdo versar sobre acbes de fomento ao turismo ou protecdo ambiental.

SESSAO I
DA INFRAESTRUTURA

Artigo 22, S3o exigéncias especificas para constitui¢do dos empreendimentos na Zona

de Interesse Turistico do Lago do Prata:
1- abertura de vias;
1i - demarcacgdo de lotes dentro dos empreendimentos;
il - contencdo de encostas, quando necessério;
IV - implantagdo de redes de abastecimento de dgua com derivagdes domicitiares;

V - rede de energia elétrica e iluminagcdo putblica, de acordo com as especificagdes

técnicas da concessionaria;
VI — Deposito de Lixo coberto localizado proximo a via de acesso ao empreendimento:

VIl - Coleta de Lixo semanal com destinagdo em local autorizado pelo Municipio.
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Parégrafo Unico. Os lotes quando edificados devero conter sistema de tratamento
de esgotos atraves de fossa séptica ou tecnologia compativel e sustentavel conforme legislagcdo

municipal;

CAPITULO V
Das Areas de APP e N3o Edificiveis

Artigo 23. Ao longo da margem do Lago de S50 Lourengo, deve ser mantida uma faixa
“Non aedificandi”, sendo de no minimo 100,00 m (cemmetros), onde ndo é permitida a

implantagdo de residéncias, industrias, comércio e servicos, nem edificaces de qualquer tipo.

Artigo 24. Consideram-se Area de Preservac3o Permanente - (AIE) os macicos de
vegetagdo ja existentes e demais areas que se enquadrem na Lei Federal e na Lei Estadual e

demais legislagBes pertinentes.

Artigo 25. Consideram-se Area Verde Nio Edificada ~ (AVE) as faixas “non aedificandi”
situadas ao longo do perimetro da Zona de Interesse Turistica na largura de 30,00 m (trinta
metros) bem como as areas destinadas a compensacdo da cobertura verde originais dos
empreendimentos localizados nas Zona Residencial (ZR), Zona Comercial (ZR), Zona de Sitios e

Lazer (ZSL) e Zona Mista (ZM).

Paragrafo Unico — as &reas destinadas a compensacdo por decorréncia da

compensagao dos empreendimentos, deve utilizar vegetagdo macica pelos interessados.

Artigo 26. E permitida, nas Area Verde N3o Edificada (AVE) a visitagdo turistica
monitorada, implanta¢3o de atragBes turisticas como parque florestal, arvorismo e atividades
semelhantes, dando integra¢3o as areas e proporcionando a educa¢do ambiental e demais que se

enguadrarem na legislacdo ambiental vigente.

Artigo 27. O Municipio poderé fazer alteracdes na delimitacdo nas Areas Verdes Nao
Edificadas {AVE)} sempre que houver interesse publico que mantenha a restricdo a edificacdo e

desde que a alteracdo legisiativa ndo importe em prejuizo ao meio ambiente.

CAP{TULO VI y /

DO SISTEMA VIARIO PRINCIPAL
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Artigo 28. O desmembramento e parcelamento do solo dos empreendimentos
dependerd do projeto de acessibilidade devendo ser interligado ao sistemna Rodovidrio Municipal

atendendo as diretrizes urbanisticas da Prefeitura Municipal de Juscimeira.

Paragrafo Unico. as Vias Vicinais Municipais bem como as rodovias Estaduais serdo

consideradas para fins da Zona de Interesse Turistico comao vias arteriais primarias;

CAPITULO VI

DO PO PROCESSO DE LOTEAMENTO NA ZONA DE INTERESSE TURISTICO

SEGAO |
Da responsabilidade sobre obras e edificagbes

Art. 29. Cabera ao proprietario do imével a responsabilidade objetiva por requerer perante o
poder publico municipal toda e qualquer autorizagio para a realizagéo do empreendimento dentro da Zona
de interesse Turistico podendo ser representado por meio de seu procurador, a saber:

I - Possuidor ou detentor de direito reat sobre a propriedade, mediante a apresentagéo do titulo
constitutivo do direito autenticado;

I — Profissional habilitade no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA) mediante apresentagio de procuragéo com finalidade
especifica;

lli - Demais procuradores munidos de procuragdo com finalidade especifica.

§1° - A emiss8o de alvara de projetos por parte da prefeitura ndo implica na averbagéo por

parte do poder publice de falhas no projeto em desacordo com as normas vigentes da construgio civil.

§2° - Todo pedido de averbagéo de projeto junto a prefeitura devera ser munido da anotagéio da
responsabilidade técnica emitida por profissional habilitado junto aos conselhos profissionais de classe
competante nos termos do decreto regulamentar.

§3° - No caso de propriedades pertencentes a pessoas juridicas a solicitagio da averbacio de
Parcelamento e desmembramento ficara sob a responsabilidade solidaria de seus gestores e socios.

§4° - Apbds a aprovagéio do projeto o empreendedor deveré promover a devida anotagio no

registro do imével.

Art. 30. Para fins desta lei considera-se como sendo sujeito passivo o proprietario do imdvel
em gue potencialmente ou efetivamente tenha sido realizado obra ou edificacao.

Art. 31. O responsavel técnico arrolado em cada fase das obras ou edificacdes respondem
solidariamente com o Empreendedor pela manutencdo das condicdes de estabilidade, seguranga e

A
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salubridade do imavel, do parcelamento, bem como pela observancia do projeto aprovado, das disposicbes
destalei e do respectivo decreto regulamentar.

§1° - O documento que indica a responsabilidade técnica do profissional habilitado deve ser

arquivado em sua forma original ou autenticada com o devido reconhecimento do conselho de classe.

§2° -. No caso de uma pessoa juridica ser contratada para a realizagdo de obras ou

edificagbes, devera ser fornecido:
t — As qualificagbes junto ac conselho profissional;
It - O documento constitutivo de sua personalidade juridica;
Hl — O técnico responsavel pela empresa com o devido registro técnico.

§3° - A conformidade do projeto as normas de construcéo € de responsabilidade solidarias dos

responsaveis técnicos de todas as fases das obras ou edificagbes.

Art. 32. Todos os pedidos de documentos de controle das obras ou edificagies devem ser
subscritos pelos empreendedores ou pelo profissional habilitado pelo consetho de classe e devidamente
identificado no processo.

Parigrafo unico. A veracidade das informagdes e documentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Cédigo é de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do
profissional habilitado pelo conseiho de classe.

Art. 33. Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os orgios federais
fiscalizadores do exercicic profissional, respeitadas as atribuigbes e limitagdes consignadas por aqueles
organismos.

§1° -O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa fisica ou
responsavel por pessoa juridica, facuttado ao mesmo profissional a assungio das fungdes de responsavel
técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de responsavel pela instalagdo do equipamento e de
responsavel pela manutengdo do equipamenta,

§2° - Fica facultada a transferéncia da responsabitidade profissional, sendo obrigatdria em caso
de impedimento do tecnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a Prefeitura, a responsabilidade
pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do profissionat anterior.

§3° - No caso de alteragho do projeto com simultinea froca do seu responséavel técnico, ©

profissional inicial devera ser comunicado do ocomido.

Art. 34. O Poder Publico Municipal ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacéo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugio ou
instalagéo, bem como de sua utilizagéo.

Art. 35. O projeto deve contemplar todas as especificacies fomecidas pelas concessiondrias |,

de servigos publicos. j
SECAC I (i
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Das modalidades de licenciamento ordinério

Art. 36. para fins de licenciamento ordindrio municipal de parcelamento do solo e edificagio
serao consideradas as seguintes modalidades:

{ = Condominios;
It ~ loteamentos por associagso;

Paragrafo Unico. Podera o executivo municipal, por meio de decreto regulamentar,
estabelecer um regime especial para obras que Zona Mista (ZM).

Art. 37. Para fins de licenciamento ordinério algumas cbras deverdo ter seus projetos e suas

particularidades analisadas de forma especifica;
| - Pontes, vias, serviddes e estradas vicinais;

Il -Usinas termoelétricas, Pequenas Centrais Hidrelétricas (PCH) ou outras fontes geradores
de energia;

lil — Sistemas de linhas de transmiss&o de energia elétrica;
IV -Unidade de hoteleira;
V - Demais edificagdes continuas com mais de 1.000 m? edificado.

Paragrafos Unico. Podera o executivo municipal, por meioc de decreto reguiamentar,
estabelecer um regime especial para obras que acumulem mais de uma modalidade de licenga,

SEGAOIN
Das fases do licenciamertto ordinario.

Art. 38. O licenciamento ordindrio parcelamento e edificagdo sera realizado de forma sistémica nas
seguintes fases:

| — Alvara de Aprovacao de Projeto;
Il — Alvara de Execugio de Projeto;
Il — Alvara de Conclusio (habite-se).

Paragrafo Gnico. Cada medalidade de licenciamento de obra e edificagio podera ter sua particularidade

contemplada por Decreto Regulamentar.

Secdo IV

Do Aivara de Aprovacéo de Projetos.

Art. 39. Por meio de processo administrativo préprio o empreendedor ou seu procura
podera requerer da autoridade pablica municipal a expedicio de Alvaré de Aprovacéo de Projetos tendo em
vista a futura execugdo de obras na Zona de Interesse Turistico.

\
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ParAgrafo dnico. A emissdc de Alvard de Aprovacio de Projeto fica condicionado ao
cumprimento de todas as exigéncias legais e levara em consideragdo os principios da inafastabilidade do
interesse pablico, proporcionalidade, razoabilidade e fungdo social da propriedade.

Art. 40. Em fungio da compiexidade da obra ou de eventual divida sobre as normas
municipais de obra e edificacdo, podera o sujeito passivo ou seu procurador impetrar uma Consulta Prévia
para se resguardar de aspectos técnicos da legislacio municipal.

§1° - O pedido de Consulta Prévia ndo é obrigatdrio para a propositura da aprovagdc de um
projeto de obra.

§2° -0 prazo do agente municipal responder & consulia sera de 60 (sessenta) dias.

§3° -Todos os procedimentos referentes a Consulta prévia ser8o definidos em Decreto

Regulamentar.

Art. 41, O Alvara de Aprovacéo de Projeto tera o prazo de 1 {um) ano, contados da data da
publicag&o do despacho de deferimento do pedido, podendo ser renovado por igual periodo uma Unica vez
mediante solicitagdo do sujeito passivo.

§1° - Dentro do prazo descrito no caput do artigo, o sujeito passivo devera solicitar o respectivo
Alvara de Execucado.

§2° -A solicitagdo do Alvara de Execugio suspende o prazo do Alvara de Aprovagio do Projeto
enqguanto aguels instrumento nio for apreciado.

Art. 42, Até a propositura do Alvard de Execucgéo seré permitido ao sujeito passivo requerer a
modificagéo de 20% do projeto sem ter a necessidade de protocolar um nove projato junto a administragio
publica municipal.

Art. 43. Ao érgéo municipal responsavel pelo urbanismo cabera a responsabilidade de analisar
o pedido de aprovagdo do projeto, o qual devera considerar os parametros urbanisticos relevantes na
implantagfo da edificagéo sobre o lote, a natureza da construgio civil e sua finalidade.

§1° - O prazo para a administrag8o apreciar o pedido de aprovagéo do projeto e proceder com
a expedigdo do devido Alvara sera de 45 (quarenta e c¢inco) dias corridos a contar do protocolo do pedido.

§2° . () prazo para anaiisar ¢ pedido ficara suspenso nas seguintes hipdteses:

| - Realizag4o de diligéncias;

Il - Decis&o judicial acerca da propriedade ou dos direitos reais sobre 0 imovel;
lli - Auséncia na arrecadago de tributos referentes ao imdvel;

lit - Caso fortuito ou forga maior.

§3° - O prazo para analisar o pedido sera interrompidc nas seguintes hipdteses:

1 - Falta de documentagio por parte do sujeito passivo;

8"
Il - Modificag&o do projeto; \
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I — Mudanga da titularidade do imbvel;
IV — Inércia do sujeito passivo na movimentagio do processo administrativo.

§4° - O responsavel pelo projeio devera se ater a todas as normas da Legislagio Municipal,
Estadual & Federal quanto a solidez, seguranga, salubridade e acessibilidade ndo sendo cabivel a alegagao
de desconhecimento das normas.

Art. 44.Apds a aprovacdo do projeto devera ser promovido © regisiro junto ao Cadastro de

Contribuintes Imabiliarios do municipio.

SegloV
Do Alvara de Execugéo de Projetos.

Art. 45. Por meio de processo adminisirative proprio o imovel que possuir Alvara de Aprovacéo
de Projetos valido poders ter requerido pelo proprietério de imovel ou de seu procurador a expedicio de
Alvara de Execugio de Projetos para a realizagéo de obras na Zona de interesse Turistica do Lago de S&o
Lourengo.

§1° -A emisséo de Alvara de Execucio de Projeto fica condicionado a existéncia de Alvarg de

Aprovacéo de Projetos, bem como o cumprimento de todas as exigéncias legais do presente codigo e
aplicaveis a construcao civil nacional.

§2° -Um mesmo Alvard de Execug@o de Projeto poderd incluir mais de um projeto licenciado
vélido, desde gue pertencente a0 mesmo proprietario.

§3° - O prazo de validade do Alvara de Execugio de Projeto serd de até 02 (dois) anos.

§4° - O sujeito passivo podera solicitar a prommogagao do prazo para a conclusio da obra por
igual periodo devendo ser pagos os respectivos emolumentos.

Art. 46. O Alvara de Execucdo de projeto poderd ser requerido em conjunto com o pedido do
Alvara de Aprovagéo de Projeto, com o prazo estendido de até 03 (irés) anos prorrogaveis por igual periodo
a pedido.

§1° -Por meio de ato proprio o poder executivo podera conceder prazo diferenciado para
projetos de construgéo civil de porte acima do comum, primando pela razoabilidade e interesse publico.

§2° - O pagamento da taxa de emissdo do Alvard de Execugdo de Projeto podera levar em

consideragio a natureza da obra a ser executara e o tempo de exscugao projeto.

§3° . A obra interrompida e que esteja com o Alvara de Execucio de Projetos vencido podera
ser retomada mediante 8 revalidagao do Alvards de Aprovagdo Projeto nos termos da legislagdo em vigor -
na data da solicitagdo do reexame ¢ a emissdo de novo Alvara de Execucéo de Projeto.

§4° - A continuacio de obra parcialmente executada e paralisada que nac atenda & legislagéo ’

em vigor ou que néo possua Alvara de Aprovagao de Projeto, ficarad condicionada a fixagio de contrapartida _«
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sociais que mitiguem o impacto social @ ambiental, devendo os termos da contrapartida serem homologados

junto ao poder legislative municipal.

Art. 47, Ap6s a emisséo do Alvaré de Execucéio de Projetos, ndo sera admitindo a mudanga de
natureza da destinacdo da edificagdo ou a alteragc8o da area de terreno, se que seja revista a reviséo da
autorizagdo do projeto.

Art. 48. Em sendo expedido o Alvara de Execugio do Projeto, se ¢ projeto sofrer alteragies
relevantes, deverd o sujeito passivo requerer aprovacgo do novo projeto.

Paragrafo Unico. Pequenas alteragdes no projeto poderdo ser realizadas desde que
previamente comunicadas ac poder publico desde que ndo implique em aumento superior a 10% (dez por
cento) da area total da obra autorizada no projeto original.

Art. 49. Podera ser requerido Aivard de Execuglo de Projeto parcial para realizagio
segmentada da obra desde que observado o prazo méximo previsto para o Alvars.

Art. 50. O pedido de Alvara de Exacucdo de Projeto deverd ser instruido com:

{ — Cépia do Alvara de Aprovagio de Projeto;

Il — Anotagao do Registro do imdvel da existéncia do projeto para a propriedade em questiio;
Il — Termo de responsabilidade técnica dos executores do projeto;

IV — Copia do memorial descritivo de execugio do projeto;

V — Aprovagdo junto as concessiondrias de servico publico e agéncias reguladoras dos termos
do projeto aprovado;

VI — Plano de recomposicéo da vegetacdo nativa existente no terreno.

Paragrafo Onico. No caso da propositura em conjunto do Aivara de Execuc3o de Projeto e do
Alvara de Aprovagdo do Projeto, os itens It e V devendo ser expedido o Alvaré de Execucio de Projeto de
forma provistria até que as obrigagbes sejam demonstradas junto ao executivo municipal.

Art. 51. Fica ¢ sujeito passivo responsavei por manter junto ao canteiro de obras de forma
visivel todas as informagdes relevantes a execugio da obra nos termos do decreto regulamentar.

Art. 52, O sujeito passivo fica responsavel por comunicar em até 07 (sete) dias corrido ao
poder executivo municipal a contratag@o de empresas e profissionais prestadores de servigo sob pena de
suspensdo do Alvara de Execucio do Projeto.

Art 53. O Alvara de Execugéo de Projeto perdera sua validade:

| - Caso a obra n&o tenha sido iniciada, em 18 (dezoito) meses a contar da data da publicagdo
do despacho de deferimento do pedido; _ &

Il - Caso a obra tenha sido iniciada, ao permanecer paralisada por pericdo superior a 180
(cento e oitenta} dias sem a comunicagio da interrupgéo junto a administragdo publica;

[
ll - Caso o Alvara de Execucéo de Projeto tenha sido suspenso por 90 (noventa) dias por -1
omissdoc do sujeito passivo em comunicar a contratagéo de empresa ou profissional terceirizado;
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IV — Caso o sujeito passivo comunicado de eventual iregularidade n&o promova a devida

regularizacéo no prazo de 90 (noventa) dias;

SECAQVI
Do cadastramento da obra e dos prestadores de servigo

Art. 54 Cada obra com ¢ Alvard de Execuclo de Projeto expedido gerard um cadastro
especial junto a Fazenda Publica Municipal que devera ser mantide atualizade com informactes fornecidas
pelo sujeito passivo.

Art. 55 O castro contemplara:
I - As informagbes do projeto.
Il - Os dados do responsavel téenico:

a) Anotaghes de Responsabilidade Técnica;
b) Inscrigéo do prestador no cadastro de contribuinte;
¢) Notas fiscais expedidas.

it — Os dados dos prestadores de servigo;

a) Anotagdes de Responsabilidade Técnica;
b) Inscricdo do prestador no cadastro de contribuinte;
c) Notas fiscais expedidas.

IV — As autorizagbes expedidas pelos orgdos publicos e concessionaria;
V — Cadastro da m&o de obra propria empregada na construgéo.

VI - Copia da concessdo ou autorizacio expedida para exploragdo de servigos publicos e

recurscs minerais;
VIl — Copia do Estude de Impacto Ambiental e Estudo de Impacte de Vizinhanga.

Art. 56. Nos casos em que as obras ou edificacbes envolvam a instalacéo de equipamento
mecanico, sistema obrigatdrio de seguranga, unidades geradoras de energia elétrica ou similares devera ser
apresentado o iermo de responsabilidade técnica com os dados da empresa ou respensével técnico
encarregado pela instalagdc e manutengdo, atestando que os servigos atenderfio as normas e as

disposigdes legais pertinentes.
Paragrafo unico. Por equipamento mecanico entande-se:
| — Elevador de passageiro @ monta carga;
Il — Escada rolante;
lll - Plataforma de elevagéo, /
IV — Tangue de armazenagem de combustivel e depdsito de residuos, q
J

V - Bomba de recalque e equipamentos de combate a incéndio.
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Art. 57. O Alvard de Execugdo de Projetos somente pode ser expedido mediante ©
cumprimento de todas as exigéncias elencadas no Alvara de Aprovagéo de Projetos.

Paragrafo tinico. Em havendo pendéncias que independam da vontade do sujeito passivo e
que n&o representem risco para a seguranga e ordem urbanistica, podera a administragéo publica com
fundamento no principio da razoabilidade emitir de forma precéria o Alvard Provisério de Execugdo de
Projeto Alvara com validade de 180 {cento e citenta) dias podendo ser renovado pelo mesmo periodo.

Art. 58. Nos casos em gue a drea a ser edificada exceda a previs8o de potencial construtivo
basico descrito nas disposigbes transitorias do presente codigo ou do plano diretor municipal, o Alvara de
Execugio de Projeto somente seré expedido apds o pagamento outorga onerosa estabelecida no Alvaré de
Aprovagio de Projeto.

Secgdo VI
Do Alvara de Cencluséo de Obras.

Art. 59. Nenhuma edificacio podera ser ocupada, sem que realizada a vistoria pela
administragdo municipal competente para expedir ¢ Alvara de Conclusao de obra (Habite-se),

Art. 80. Por meio de processo administrativo o proprietario do imdvel podera solicitar a
administragdo publica a expedigéio do Alvara de Conclus@o de Obras, que sera analisado a partir do
historico de informagdes fornecidas quando da expedicéo do Alvara de Andlise de Projetos e do Alvara de
Execuc¢do de Projetos.

§1° - Podera ser concedido Certificado de Conclusdo de Obras parcial para a parte concluida
da edificagio quando a execugdo em etapas astiver contemplada no Alvara de Execucio de Projeto e
esteja demonstrada todas as condigbes de habitabilidade da edificagio.

§2° - Nos casos em que a construgdco terminada se diferenciar do projeto aprovado, a

expedi¢ao do Alvara de Conclusdo somente sera possivel apds a promogao das devidas adequagdes.

§3° -Caso a realizac8o das adequacoes ndo seiam tecnicamente ou economicamente vidveis e
tais distorgbes n&o representem risco @ quem habite o imovel, a vizinhanga e ao urbanismo municipal,
podera a administragdo expedir Alvard de Conclus3c mediante a abertura de processo especifico de
reandlise de projeto.

Art. 61. Para emissdo do Alvara de Conclus3o serdo admitidas pequenas alteragbes que nio
descaracterizem projeto desde que:

| — N3o ultrapassemn a 10% (dez por cento) a medida total da edificacao definido no projeto

aprovado;
Il - Nao implique no aumento de pavimento independente do aumento ou redugip,da area ¢ °
construida; ' .
lll — N&o ultrapasse o recuo legal da construcdo e o alinhamento do terrene; %
IV — Nao comprometa serviddo préviamente instituida. W
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Art. 62. A solicitacao do Alvara de Concluséo devera ser instruida com:

| — Anotagdo Técnica do responsavel pela obra atestando a sua concluséo e execugdo de

acordo com o Projeto aprovado na prefeitura e as normas técnicas,

il = Documentos que comprovam o cumprimento de todas as exigéncias pendentes do Alvara
de Execucio e do Alvara de Aprovacao de Projeto;

lli — Comprovante de recolhimente dos Impostos retidos de prestadores de sefvicos;

IV — Termo de concluséo de instalagio de equipamentos mecanicos presentes na edificagio
assinado por profissional habilitado;

Art. §3. A expedicéo do Alvara de Conclusfio de Obra somente serd realizada, apds anélise do
agente publico municipal segundo os projetos aprovados pela prefeitura.

Art. 64, Para as Construgdes Civis de porte pesado, a expedigBo do Alvara de Concluséo de
obra podera ser condicionada:

| — A apresentacdo do Laudo de Visioria do Corpo de Bombeiros;
H — Ao Laudo de Vistoria Sanitério;
lil = Outros Laudos de Vistoria de competéncias das Agéncias Reguiadoras.

Art. 65. Nos casos em que as obras ou edificagdes envolvam a instalagdo de equipamento
mecanico, sistema obrigatdrio de seguranga, unidades geradoras de energia elétrica ou similares deverd ser
demonstrado o programa de manutencdo preventiva como pré-requisito da expedicio do Alvara de
Conclusdo de Obra atestando que os servigos atenderdo as normas e s disposicdes legais pertinentes.

Paragrafo Unico. Por equipamento mecanico entende-se:

| - Elevador de passageiro e monta carga;

Il — Plataforma de elevacéo,

V = Tanque de armazenagem de combustivel e deposito de residuos;
VI — Bomba de recalque e equipamentos de combate a incéndio.

Art, 66. O Alvara de Conclusdo & o documento habil para a comprovagédo da regularidade da
edificacio, sendo oponivel a terceiro a partir da anotagdo no Cartdric de Registro de imoveis.

Art. 67. O Alvara de Conclusdo de obras somente pode ser expedido mediante o cumprimento
de todas as exigéncias elencadas no Alvara de Aprovagéo de Projetos e do Alvara de Execugdo de Projeto.

Art. 68. O Orgso Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de entrada da
solicitaglo no referido érgéo, para vistoriar a obra e expedir Alvara de Conclusao de Obra.

Paragrafo Unico - O Alvara de Conclusdo com finalidade de “Habite-se” devera levar em conta
as condicbes de salubridade, além do devido cumprimento de toda legislagdo vigente e projetc aprovado

junto a prefeitura. .
v
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Art. 89, Nos casos em que 2 area a edificada tenha excedido a descrita ne projeto aprovado
pela prefeitura o Alvara de Conclusdo de Obra somente sera expedido apds a adequagéo do projeto e do
recolhimento do o pagamento outorga onerosa estabelecida no Alvara de Aprovagéo de Projeto.

Art 70. O Alvara de Conclusdo de Obra para fins de habitagéo terd sua validade por tempo
indeterminado desde que sejam mantidas as caracteristicas aprovadas quando de apresentacio do projeto.

Art. 71. A expedicdo do Alvara de Concluséo de Obra n3o implica a constatagéo de situacdo
de estabilidade e seguranga da obra, devendo os responsdveis técnicos habilitados junto acs orgios
fiscalizadores e reguladores atestarem a seguranga da construgéo.

Secdo Vil
Do licenciamerto extraordinario

Art. 71. O licenciamento extraordingrio de parcelamento na Zona de Interesse Turistico do
Lago de S&o Lourengo tem como finalidade atestar por meio do poder de policia municipal a habitabilidade
da dos loteamentos que tenha sido realizado sem a devida autorizagBo ou ndo tenha o projeto homologado
junto ao poder executivo municipal.

Art. 72, Para fins de licenciamento Extraordinario serfio consideradas as mesmas exigéncias
do licenciamento ordinario,

§1° - O Alvara de Legalizagho podera ser expedido por solicitago do proprietario ou seu
procurador, de forma voluntaria quando o condominio ou loteamento j& se encontrar em uso.

§2° - A obra ou edificagdo precariamente habitada ou em fase de consirugéo sera objeto de

diligéncia por parte dos agentes municipais e poderé ter suas dependéncias interditadas caso:
I — N&8o seja possivel atestar a seguranga da construgio;
Il — A construgéo comprometa a integridade do ecossistema da Zona de Interesse Turistico;

Il - Quando ndo for permitido o acesso ao imovel por parte dos agentes da prefeitura
impedindo a realizagio de diligéncias;
Art. 73. Quando 3 obra ou edificago ainda estiver em fase de execugdo, poderd o proprietario

regularizar a situagéo por meio de sua declaragdo de vontade submetendo a aprovagio de seu projeto nos
termos do licenciamento ordinario.

Art. 74. O acesso a obras que néo possuam Alvard de Execugéio de Projeto dos agentes
municipais competentes para exercer o poder de policia descrito no presente cédigo deve ser franqueado
sem qualquer empecitho nos termos da regulamentagéo municipal.

Art, 75 A solicitacio do Alvara Extraordinario de devera ser instruida com:

| - Declaragdo emitida pelo profissional habilitado responsavel pela obra atestando a su
conclusdo e execuco de acordo com as normas técnicas; -

1 — Apresentagéo de todas as anotagdes de responsabilidades técnicas dos profissionais que
trabalharam na obra e edificagao;
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Ill - Declarac&o da relago dos prestadores contratados para atuar na obra e edificagdo da
propriedade;

IV — Comprovante de recclhimento dos Impostos retidos de prestadores de servigos;

V - Termo de conclusdo de instalagio de equipamentos mecanicos presentes na edificagéo
assinado por profissional habilitado;

VI — Documentos pessoais e qualificagio do proprietaria do imovel ou seu responsavel;

VIl — Comprovante de arrecadagéo ou certidio emitida pelo fisco dos tributos municipais;

Vil - Atestados das concessiondrias de agua, energia elétrica, da efetiva ligagéo dos servigos;
IX — Projeto da obra e edificagdo contendo:

a) Planta arquitetdnica final da érea edificada;
b) Memorial descritivo da obra e edificagio realizada;
c) Estudo de impacto urbanistico e ambiental no caso de construgéo civil pesada;

X - Documentacdc que demonstre a correta funcionalidade das instalagbes hidraulicas,
sanitarias, elétricas e de combate a incéndio.

Art. 76. A expedi¢do do Alvard de Legalizagio deverd ser precedida pelo auto de vistoria
emitido pelo servidor municipal a partir da realizagio de diligéncia previa no local da edificagio.

Paragrafo dmico. A diligéncia promovida por solicitacio do sujeito passivo s6 podera ser
realizada apds o recolhimento da Taxa de Obras nos termos do anexo |.

Art. 77. Estando em desacorde o projeto arquitetonico ou qualquer outro documento
apresentado € a obra executada o servidor municipal deveré notificar o proprietério para que em no maximo
60 dias proceda com a retificagdo da documentagéo necessaria para a expedigéo do alvara.

§1° - Uma vez passado o prazo para a nova apresentacdo do projeto, caso ndc tenha sido
cumprido os apontamentos do servidor municipal, devera o processo de legalizacio ser arquivado.

§2° - O prazo descrito no caput do artigo podera ser prorrogade por igual periodo a pedido
expressamente justificado do sujeito passivo.

CAPiTULO VIlI
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Artigo 78. Constituem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

-

| - Anexo | — Mapa da Zona de interesse Turistico de expansdo urbana descontinuada —
01

Il - Anexo If — Mapa da Zona de Interesse Turistico de expansdo urbana descontinuada
-02
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Pardgrafo Unico. O mapa contendo as Zonas Edificdveis e Areas de Interesse
Ambiental serdo detalhados mor meio de Decreto Regulamentar em 90 dias ap6s a aprovagao do

presente dispositivo legal.

Artigo 79. Os empreendedores poderdo constituir estatutos de condominios sob as
regras do direito civil, desde que respeitada a presente lei quanto ao uso e ocupagdo de solo, bem

como as demais legislagbes ambientais correspondentes.
Artigo 80. Revogam-se as disposigbes em contrério.

Artigo 81. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas

as disposi¢cées em contrario.

Juscimeira, 20 de Setembro de 2019,

Lucas Vinicius Martins de Franca
Secretario Municipal de Turismo, industria e Comércio
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| - Anexo | — Mapa da Zona de Interesse Turistico de expansdo urbana descontinuada
- 01 - Vértices Longitude Latitude:
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Il - Anexo Il — Mapa da Zona de Interesse Turistico de expansdo urbana descontinuada

— 02 - Vértices Longitude Latitude:
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